/w.....“,..\ﬁ_,. S/ £

rurﬂﬂ.#!fjrﬂn-ru...fra L wu.u

e et

VS LR

..r

d
-
T
g 2f
- = E
ol I~
.._arM
alE
ERE
- W [=

=
e =
-+
s}
—
QU
<
=
=z
O
D)
C
—
@)
)]
od

%R

G T b T b

s
—

.-|.“...._w...1

F B
n L}@N\; ﬁf

_. .,.
a2 : -
b | % V_ .._...
[ B A w.
]
| Q <
B -~
-—
¢ "
-
! Py
5 oW g i s = 3 m_ = ~
, B W B R =
. s i oy it i, ot o TR H s
......_u.ﬂ:u_.g!.r;,..u”.mny-ir.l.d:d#nq.mﬁ.r:.. =
B S syl ) ) :
= = ..I..I. BTt a2 = | = .
I8 | :
1 ! 3 i -] _.. .“. - =
..Im..... .I_.1. g =1 oy . I g\h—. .m
i _ ('] 1 ¥ -
1 : -
! . :
iy e, a =
T




Im Baselbiet wird saniert

Eine massive Sanierungswelle
rollt durch das Baselbiet. Viele
Mieterinnen und Mieter sind verun-
sichert und fragen beim MV nach.
Diese Broschiire soll Antworten auf
die hiufigsten Fragen sowie Tipps
zum Vorgehen liefern.

Im Baselbiet wurde ein grosser
Anteil aller Wohnungen in der Zeit
von 1960 bis 1980 erstellt. Die meis-
ten sind mehr schlecht als recht un-
terhalten. Zwar bezahlen die Mieter-
innen und Mieter mit ihrem Mietzins
stets den laufenden Unterhalt. Doch
viele Vermieter kiimmern sich nicht
darum, weshalb viele Wohnungen

einen gewissen Sanierungsbedarf
aufweisen. Und dieser wird durch
die aktuelle Situation auf dem Im-
mobilienmarkt massiv angeheizt:
Einerseits erhalten Investoren als
Folge der Tiefzinspolitik der Natio-
nalbank ihr Geld praktisch um-
sonst. Anderseits konnen die Inves-
toren ihre Kosten aufgrund ihrer
grossen Marktmacht relativ einfach
auf die Mietzinsen iliberwélzen.
Umbauarbeiten und Liegen-
schaftssanierungen fithren in der
Regel zu massiven Einschriankun-
gen wihrend der Bauzeit und an-
schliessend zu héheren Mietzinsen.

Doch auch hier stehen den Mieter-
innen und Mietern einige Rechte
zu, die es durchzusetzen gilt. Meist
wiinschen die Betroffenen im Vor-
feld einer Sanierung Antworten auf
folgende Fragen:

» Darf der Eigentiimer einfach
meine Wohnung umbauen oder
steht mir eine Mitsprache zu?

» Habe ich ein Recht auf Informa-
tionen zum Bauablauf?

» Welche Beeintrachtigungen muss
ich in Kauf nehmen, welche Ent-
schidigung steht mir zu und wie
kann ich diese einfordern?

> Fiihrt die Sanierung zu einer

Mietzinserh6hung, und wie hoch
darf diese ausfallen?

Der Baselbieter Mieterinnen-
und Mieterverband hat in der Ver-
gangenheit gemeinsam mit den Be-
troffenen viele Auseinandersetzun-
gen gefiihrt und konnte dabei eini-
ge schone Erfolge verzeichnen. Dar-
liber mOchten wir Sie mit der vorlie-
genden Broschiire informieren.
Gerne versichern wir Thnen, dass
wir sdmtliche Betroffenen unter-
stiitzen. Zégern Sie deshalb nicht,
mit uns Kontakt aufzunehmen. Auf
der Riickseite finden Sie unsere
Adressen und Daten.

Vorsicht bei energetischen Sanierungen

Gebdudesanierungen kon-
nen einen wichtigen Bei-
trag zum sparsamen Um-
gang mit Energie leisten.
Abzulehnen sind jedoch
Sanierungen, die lediglich
der Durchsetzung einer
«Marktmiete» dienen.

I ein Zweifel: Der sorgsame und

achhaltige Umgang mit unse-
ren Energieressourcen ist ein Gebot
der Stunde und duldet keinen wei-
teren Aufschub. Dabei kann der Ge-
bdudebereich eine zentrale Rolle
spielen, fallen hier doch rund 40%
des gesamten Energieverbrauchs
an. Sinnvolle Gebdudesanierungen
kénnen somit einen wichtigen Bei-
trag leisten. Doch gleichzeitig gilt
es zu beriicksichtigen, dass Woh-
nungssanierungen vielfach sozial-
politisch unerwiinschte Folgen ha-
ben und meist zu einer Erhéhung
des Mietzinses fiihren.

Fordergelder deklarieren

Haufig werden heute den Mieterin-
nen und Mietern sogenannt «um-
fassende Sanierungen» mit dem
grossen Versprechen der Energieer-
sparnis angepriesen. In Tat und
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Erhaltene Fordergelder miissen ausgewiesen und bei den Baukosten in Abzug gebracht werden.

Wahrheit werden dann aber eher
konzeptlose Umbauten realisiert,
die kaum zu einem Minderver-
brauch von Energie fithren. Deshalb
heisst es auch hier: Aufgepasst! Mitt-
lerweile gibt es verschiedene staat-

IMPRESSUM

Herausgeber: Mieterinnen- und Mieterverband Baselland
und DorneckThierstein, Pfluggésslein 1, 4001 Basel
Fotos: MV Baselland und Dorneck-Thierstein

Gestaltung: Markus Traber, St.Gallen

Druck: Kostas Druck, 4123 Allschwil

2. liberarbeitete Auflage 2016

liche Gebdudeprogramme mit dem
Ziel, die Zahl und die Qualitit der
energetischen Sanierungen zu er-
hohen. Der MV begriisst solche Pro-
gramme im Grundsatz, ist aber der
klaren Meinung, dass auch die Mie-

terinnen und Mieter von dieser Un-
terstiitzung profitieren miissen. Da-
rauf miissen Sie bei einer Miet-
zinserhohung nach einer Sanie-
rung besonders achten. Wenn Ver-
mieter in den Genuss von Fordergel-
dern gelangen, so miissen sie diese
im vollen Umfang bei ihrer Abrech-
nung ausweisen sowie bei der Inves-
titionssumme, die zu einer Erho-
hung fiihrt, in Abzug bringen. Da
bei der Mietzinserhohung in den
seltensten Fillen eine klare Aufstel-
lung beiliegt, empfiehlt sich nur
schon deshalb eine Anfechtung.

MV Baselland & Dorneck-Thierstein: Themenheft «Sanierungen»



Leerkiindigung als Vorwand

Vermehrt werden heute
ganze Mietliegenschaften
leergekiindigt. In diesem
Fall heisst es: die Kiindigung
anfechten! Nur so konnen
Sie Ihre Rechte wahren.

iele Mieterinnen und Mieter

wissen aus eigener Erfahrung,
dass es auch bei uns immer schwie-
riger wird, eine einigermassen be-
zahlbare Wohnung zu finden. Es
fehlt an einem ausreichenden An-
gebot. Zudem verlangen Vermieter
bei einem Mieterwechsel oft einen
hoheren Zins. So geht bezahlbarer
Wohnraum verloren. Zu dieser Ent-
wicklung tragen gerade die vielen
Umbauten und Sanierungen bei.

Héaufige Leerkiindigungen
Vermehrt gab es in den letzten Jah-
ren Fille von Leerkiindigungen gan-
zer Liegenschaften mit der Begriin-
dung, man plane den Abbruch, um
einen Neubau zu erstellen, die Miet-
wohnungen wiirden in Stockwerk-
eigentum umgewandelt, oder ein
Verbleib wihrend den Bauarbeiten
sei fiir die Mieterinnen und Mieter
nicht zumutbar.

Doch insbesondere gemeinniit-
zige Wohngenossenschaften haben
wiederholt bewiesen, dass umfas-
sende Sanierungen durchaus mit
Hilfe von Ubergangslésungen und
in Absprache mit den Betroffenen
durchgefiihrt werden kénnen. Da
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bei Genossenschaften die Mieterin-
nen und Mieter gleichzeitig auch
die Eigentiimer sind, miissen Lo-
sungen gemeinsam mit den Betrof-
fenen erarbeitet werden.

Bei vielen Leerkiindigungen
wird behauptet, diese seien notwen-
dig. Es liegt aber der Verdacht auf
der Hand, dass so die rechtlichen
Schutzbestimmungen umgangen

Die Stauseehochhduser, hier noch vor ihrer Sanierung in den Jahren 2013 — 2016

werden. Das Mietrecht sieht nim-
lich vor, dass nur ein Teil der gan-
zen Investitionssumme als Mehr-
leistung betrachtet und auf den
Mietzins geschlagen werden darf.
Der tibrige Teil der Baukosten gilt
als Unterhalt, der mit dem laufen-
den Mietzins abgegolten ist. Wird
die Liegenschaft erst leergekiindigt
und dann saniert, so konnen die Ei-

AUS DER PRAXIS

Zehntenstrasse Pratteln
Zuerst erhielten die Mieterinnen und
Mieter der Liegenschaft Zehnten-
strasse/Burggartenstrasse in Prat-
teln einen Brief, wonach die Migros
beschlossen habe, die Liegenschaft
«aus strategischen Uberlegungen»
zu verkaufen. Der Kaufer, ein Herr
Sternbuch aus Zirich, machte an-
schliessend nicht lange herum und
schickte allen Bewohnerinnen und
Bewohnern die Kiindigung. Er be-
griindete diese mit einer anstehen-
den Sanierung.

An der vom Mieterverband umge-
hend einberufenen Mieterversamm-
lung dusserten die MV-Vertreter den
Verdacht, dass der Eigentiimer noch
liber gar kein entsprechendes Projekt
verfligt und somit auf Vorrat kiindigt.
Die Schlichtungsstelle teilte diese Auf-
fassung. Sie stellte die Missbrauch-

lichkeit der Kiindigungen fest und hob
sie auf. Ein voller Erfolg fiir die Miete-
rinnen und Mieter. Doch damit wollte
sich der Eigentiimer nicht abfinden
und gelangte an das Bezirksgericht
Liestal. Dort kam es nicht zu einem Ur-
teil, aber die Betroffenen konnten auf-
grund ihrer Anfechtung einen fiir sie
guinstigen Vergleich aushandeln.

Stausee Birsfelden

Im Auftrag des Versicherungskon-
zerns AXA verschickte die Verwaltung
Livit AG samtlichen 200 Mieterinnen
und Mietern der drei Hochhauser am
Stausee in Birsfelden die Kiindigung
mit der Begriindung, es stehe eine Sa-
nierung bevor und ein Verbleib in der
Wohnung sei nicht méglich. An einer
Mieterversammlung riet der MV allen,
die Kiindigung unbedingt innerhalb
von 30 Tagen bei der Schlichtungsstel-

le in Liestal anzufechten. Es wurde ei-
ne vorformulierte Musteranfechtung
verteilt.

An der Verhandlung betonte die
Mieteranwaltin, dass die Betroffenen
sehr wohl bereit seien, wahrend der
Umbauphase ihre Wohnung zeitwei-
se zu verlassen, um so einen unge-
hinderten Bauablauf zu gewahrleis-
ten. Es gebe in der Praxis geniligend
Beispiele, die zeigen, dass umfassen-
de Sanierungen mit Hilfe von Uber-
gangslosungen und in Absprache
mit den Betroffenen méglich sind.
Doch die Schlichtungsbehérde war
nicht bereit, darauf einzutreten. Sie
schiitzte die Kiindigungen.

Im Sommer 2016 werden die letz-
ten Wohnungen saniert sein und die-
se weisen, wie auch alle bisherigen
Neuvermietungen, deutlich hohere
Mietzinsen auf.

gentiimer neue Mietvertrdge ab-
schliessen. Diese Mietvertrige wei-
sen meist einen deutlich héheren
Mietzins auf, als wenn die bestehen-
den Vertrige angepasst wiirden.

Kiindigung anfechten

Vermieter haben grundsitzlich die
Moglichkeit, das Mietverhéltnis zu
kiindigen. Dazu miissen sie aber ei-
nige Vorschriften und Anforderun-
gen beachten. Eine Kiindigung kann
nur unter Berticksichtigung der Kiin-
digungsfrist, die im Mietvertrag fest-
gehalten ist und minimal drei Mo-
natebetridgt, ausgesprochen werden.
Der Vermieter muss per eingeschrie-
benem Brief und mit einem speziel-
len Formular kiindigen. Dieses muss
den Hinweis enthalten, dass Mieter-
innen und Mieter die Moglichkeit
haben, eine Kiindigung innerhalb
von 30 Tagen bei der Schlichtungs-
stelle anzufechten.

Die Moglichkeit der Kiindgungs-
anfechtung ist das einzige Mittel,
das den Betroffenen in einer sol-
chen Situation verbleibt. Der MV rét
deshalb, eine erhaltene Kiindigung
unbedingt innerhalb von 30 Tagen
ab Erhalt anzufechten. Selbst wer
nur einen Aufschub bendtigt, muss
diesen innerhalb der 30 Tage gel-
tend machen. Der MV BL verfiigt
iiber vorformulierte Anfechtungs-
formulare, die nur noch fertig aus-
gefiillt, unterschrieben und abge-
schickt werden miissen. Nutzen Sie
diesen Service!

Lassen Sie die Frist zur Anfech-
tung ungenutzt verstreichen, so ha-
ben Sie keine Moglichkeit mehr,
sich zur Wehr zu setzen - selbst
dann nicht, wenn es sich herausstel-
len sollte, dass die Kiindigung miss-
brauchlich erfolgte. Eine miss-
briuchliche Kiindigung liegt bei-
spielsweise dann vor, wenn der Ver-
mieter zum Zeitpunkt der Kiindi-
gung noch tber gar kein ausfiih-
rungsreifes Bauprojekt verfiigt und
somit aufVorrat kiindigt, oder auch
dann, wenn die Finanzierung des
Umbaus noch nicht geregelt ist.

AUF EINEN BLICK

» Eine Sanierung ist nicht zwangs-
laufig ein zuldssiger Grund fiir eine
Kiindigung.

» Eine Kiindigung kann innerhalb
von 30 Tagen bei der Schlichtungs-
stelle angefochten werden.

» Auch wer nur eine Fristerstre-
ckung mochte, muss diese innerhalb
von 30 Tagen bei der Schlichtungs-
stelle einfordern.

MV Baselland & Dorneck-Thierstein: Themenheft «Sanierungen»



Pflicht zur Riicksichtnahme

Vermieter diirfen ihre
Liegenschaft umbauen. Sie
haben aber die Pflicht, auf
die Mieterinnen und Mieter
Riicksicht zu nehmen. Und
sie miissen iiber den Umbau
informieren.

Meistens beginnt es so: Der Ei-
gentiimer verschickt einen
Brief mit der Ankiindigung einer
«umfassendem Sanierung». Auf dem
Programm stehen neue Kiichen
und Bider, der Ersatz der Wasser-
und Elektroleitungen, die Revision
des Lifts, neue Fenster und eine
neue Heizung, die Sanierung des
Flachdachs sowie die Isolation der
Fassade. Weitere Informationen wer-
den dann zwar in Aussicht gestellt,
unterbleiben aber fiir lingere Zeit.

Grundsatzlich ist es Aufgabe und
auch Pflicht des Eigentiimers, seine
Liegenschaft zu unterhalten. Er
darf diese nach seinem Willen um-
bauen und verdndern und muss da-
zu kein Einverstindnis der Mieter-
innen und Mieter einholen. Es lohnt
sich daher, moglichst frith mit dem
Eigentiimer in Kontakt zu treten
und schriftlich nach seinen Plinen
zu fragen. In einigen erfreulichen
Fillen waren diese durchaus bereit,
auf Wiinsche und Anliegen einzu-
treten und gemeinsam ein sinnvol-
les Bauprojekt zu erarbeiten.

Pflicht zur Information
Das Gesetz sieht fiir den Vermieter
zwei wichtige Einschrdnkungen vor:

Baslerstrasse Allschwil: Erst durch den Blick in das Baugesuch erfuhren die
Betroffenen das wirkliche Ausmass der geplanten Sanierung.

Ein geplanter Umbau muss zumut-
bar sein und er darf nicht ohne Zu-
stimmung des Mieters in einem ge-
kiindigten Mietverhiltnis stattfin-
den. In der Praxis ist die Frage, was
noch zumutbar ist, umstritten. Ein-
deutig ist, dass der Vermieter Riick-
sicht auf die Mieterschaft nehmen
muss. Auch hat er mdglichst frith

und umfassend tiber den Bauablauf
und die zu erwartenden Einschrin-
kungen zu informieren.

Fehlen diese Informationen, so
tun Sie gut daran, diese schriftlich
einzufordern. Denn nur so sind Sie
in der Lage, sich entsprechend ein-
zustellen. Einige ziehen es ndmlich
vor, in der grossten Phase abwesend

AUS DER PRAXIS

Tulpenweg Reinach

Besorgte Mitglieder vom Tulpenweg
Reinach wandten sich an den Mieter-
verband und fragten im Zusammen-
hang mit einer anstehenden Sanie-
rung nach ihren Rechten. An der vom
MV organisierten Versammlung be-
schlossen die Mieterinnen und Mie-
ter, von ihrer Verwaltung einen ver-
bindlichen Bauplan einzufordern.
Zudem wiinschten sie den Verzicht
auf samtliche Grundrissveranderun-
gen, da sie diese weder als n6tig noch
als Steigerung der Wohnqualitat be-
trachteten. Die in Aussicht gestellten
neuen Fenster und die Aussenisola-
tion wurden hingegen ausdriicklich
befiirwortet. Erfreulicherweise ging
die Verwaltung auf die Wiinsche der

Betroffenen ein und verzichtete auf
den Abbruch von Zwischenwanden
sowie auf den Einbau einer separaten
zusatzlichen Dusche.

Baslerstrasse Allschwil

Im Dezember 2012 erhielten die Mie-
terinnen und Mieter an der Basler-
strasse in Allschwil von der Liegen-
schaftsverwaltung die Mitteilung,
dass eine Sanierung geplant sei und
dass deswegen die Kiiche und das Bad
renoviert werde. Praktisch gleichzeitig
wurde ein Baugesuch aufgelegt, das
massive Umbauarbeiten vorsah. Um
zusatzliche Wohnungen einzubauen,
wurden den Mieterinnen und Mietern
die Estriche ersatzlos weggenommen.
Auf der einen Fassadenseite wurden

alle Balkone sowie in den Woh-
nungen einzelne Zimmerwande und
das Cheminée abgebrochen und
die Grundrisse der Wohnungen ver-
andert.

Der MV war klar der Meinung,
dass ein solches Projekt weit iiber
das zumutbare Mass hinausgeht. Er
empfahl deshalb den Betroffenen
anlasslich einer Mieterversammlung
den Gang an die Schlichtungsstelle.
Diese weigerte sich aber aus nicht
nachvollziehbaren Griinden, sich in-
haltlich mit dieser Frage zu beschaf-
tigen. Die UBS als Eigentiimerin
drangte auf eine schnelle Losung,
weshalb es den Mieterinnen und
Mietern gelang, fiir sie dusserst vor-
teilhafte Vergleiche abzuschliessen.

zu sein, nehmen Ferien und geben
ihre Wohnungsschliissel einem
Nachbarn ab. Andere moéchten wih-
rend der Bauzeit lieber im Haus
bleiben. Wieder andere haben
Haustiere, wollen diesen den Bau-
larm aber nicht zumuten und beno-
tigen deshalb fiir die fragliche Zeit
einen auswartigen Platz.

Ebenfalls zur Informationspflicht
gehort die Mitteilung, wie hoch et
wa die Mietzinserh6hung sein wird.
Rechtswirksam kann diese zwar
erst nach Abschluss der Arbeiten
und aufgrund der Bauabrechnun-
gen mitgeteilt werden. Doch es
kann nicht angehen, dass die Be-
troffenen die Beeintrichtigungen
wiahrend der Sanierung erleiden
und anschliessend aus finanziellen
Griinden ausziehen miissen.

Vorzeitiger Auszug?

Eine angekiindigte oder auch eine
laufende Sanierung édndert nichts
an den vertraglich abgemachten
Kiindigungsfristen und -terminen.
Fiir auszugswillige Mieterinnen und
Mieter stellt sich aber das Problem,
dass sie kaum einen Nachfolgemie-
ter finden, falls sie ihre Wohnung
vorzeitig verlassen mochten. Da in
dieser Situation auch die Vermieter
ein Interesse an einem vorzeitigen
Auszug haben, zeigen sie sich viel-
fach kooperativ und rdumen den
Mieterinnen und Mietern das Recht
ein, bis zum Abschluss der Bauar-
beiten ihre Wohnung innerhalb von
30 Tagen auf jedes Monatsende zu
kiindigen, ohne einen Nachfolger
vorzuschlagen.

Es ist fiir Vermieter oft einfacher,
eine leerstehende Wohnung umzu-
bauen, und sie haben so auch freie
Hand bei der anschliessenden Miet-
zinsfestlegung. Ziehen Mieterinnen
und Mieter aus einer Wohnung, die
anschliessend umgebaut wird, aus,
so brauchen sie diese nur besenrein
zu verlassen, und es kann von ihnen
keine griindliche Reinigung ver-
langt noch kann ihnen dafiir eine
in Rechnung gestellt werden.

AUF EINEN BLICK

» Vermieter dirfen ihre Liegen-
schaft sanieren, doch die Sanierung
muss zumutbar sein.

» Mieterinnen und Mieter haben
das Recht auf eine umfassende In-
formation.

» Eine Sanierung andert nichts
an den vertraglichen Kiindigungs-
fristen.

MV Baselland & Dorneck-Thierstein: Themenheft «Sanierungen»



Recht auf Entschadigung

Umbauarbeiten fiihren
zu grossen Umtrieben. Es
braucht viel Geduld und
starke Nerven. Dafiir haben
Sie eine Entschddigung
zugute.
mbauarbeiten fithren in der
Regel zu grossen Beeintridchti-

gungen. Wenn beispielsweise die
Wasserleitungen  herausgerissen,

die Kiiche und das Bad neu gemacht
und das Haus eingeriistet wird, so
ist dies mit viel Lirm, Staub und
Dreck verbunden. Solche Umtriebe
sind nicht vollig zu vermeiden, sie
liegen in der Natur der Sache. Der

Vermieter muss aber dafiir sorgen,
dass sie moglichst gering ausfallen.
Zu seiner Pflicht gehort auch, dass
in den Zeiten, in denen Kiiche, Bad
oder der Lift nicht zur Verfiigung
stehen, Ersatzlosungen angeboten
werden.

Tauchen wihrend eines Umbaus
Probleme oder Fragen auf, so kén-
nen Sie selbstverstindlich mit dem
Bauleiter nach einer Losung su-
chen. Doch wenn dies nicht mog-
lich ist, so miissen Sie sich schrift-
lichanihrenLiegenschaftsverwalter
wenden, ist dieser doch fiir das
Mietverhiltnis verantwortlich.

Mangel mitteilen
In der Regel findet zum Abschluss
der Bauarbeiten eine Abnahme

Fiir solche Beeintrdiichtigungen haben Mieterinnen und Mieter eine Entschddigung zu gute.

durch den Eigentiimer statt. Leider
erfolgt diese vielfach nur oberflich-
lich. Mieterinnen und Mieter haben
jedoch als Betroffene ein Interesse
an der Behebung von Baumingeln
und -schdden, weshalb sich eine
sorgfiltige Priifung empfiehlt. Stel-
len Sie dabei Miéngel fest, so miissen
Sie diese unbedingt dem Vermieter
(und nicht dem Bauleiter!) mit ei-
nem eingeschriebenen Brief und ei-
ner Frist zur Behebung mitteilen.
Kommt der Vermieter dieser
Aufforderung nicht nach, so miis-
sen Sie ihn in einem zweiten Schrei-
ben nochmals an diese Méngel erin-
nern und darauf hinweisen, dass
wenn die Midngel nicht innert einer
weiteren Frist behoben werden, der
gesamte kiinftige Mietzins bei der

AUS DER PRAXIS

Bérengasse Birsfelden

In einem Wohnblock an der Birsfelde-
ner Barengasse wurden einige Repa-
raturarbeiten ausgefiihrt. Es wurden
die Heizung, der Herd, die Elektrolei-
tungen und die Treppenhausbeleuch-
tung neu gemacht. Trotz mehrfacher
Nachfrage stellte der Vermieter den
Betroffenen weder wahrend den
Bauarbeiten noch beim Zeitpunkt
des Mietzinsaufschlages eine ange-
messene Entschadigung in Aussicht.
Aus diesem Grunde mussten sie ihre
Anspriiche im Rahmen eines Schlich-
tungsverfahrens geltend machen. Sie
webhrten sich gegen den Mietzinsauf-
schlag, weshalb beide Fragen im glei-
chen Verfahren geklart wurden. Die

Behorde schlug vor, dass allen Miete-
rinnen und Mietern, die sich zur Wehr
gesetzt haben, nebst einer deutlichen
Reduktion des Mietaufschlages auch
eine Entschadigung in Hohe von 80%
eines monatlichen Nettomietzinses
ausbezahlt werden soll. Diesem Ver-
gleich stimmten sowohl die Mieterin-
nen und Mieter wie auch der Vermie-
ter zu.

Margarethenstrasse
Binningen

Nachdem die Verwaltung den Mieter-
innen und Mietern eines Doppel-
blocks an der Margarethenstrasse in
Binningen mitteilte, dass ihre Liegen-
schaft «umfassend saniert» werde,

wandten sich diese an den MV mit
der Bitte um Unterstiitzung. Anlass-
lich der umgehend angesetzten Ver-
sammlung fragten sie unter ande-
rem nach, ob die in Aussicht gestellte
Entschadigung von einem Netto-
mietzins ausreichend sei. Der MV-
Vertreter betonte, dass erst nach Ab-
schluss der Bauarbeiten lber den
Betrag verhandelt werden kann. Er
riet allen, ein Protokoll Uber den
Bauablauf und die Beeintrachtigun-
gen zu fiihren.

Die Schlichtungsbehérde folgte
an ihrer Verhandlung den Argumen-
ten der MV-Anwaltin und bezifferte
die angemessene Entschadigung auf
zwei Monatsmieten.

Kantonalbank hinterlegt und ein
Verfahren vor Schlichtungsstelle
verlangt wird. Auf keinen Fall diir-
fen Sie davon ausgehen, dass vor-
handene Mingel einen Einfluss auf
die anschliessende Mietzinsfestle-
gung haben.

Protokoll erstellen

Fiir die Beeintrichtigungen und
den Mindergebrauch der Wohnung
wihrend der Bauzeit besteht das
Anrecht auf eine Entschddigung,
die in der Regel im Verhiltnis zum
monatlichen Mietzins festgelegt
wird. Da das Ausmass der Beein-
trichtigungen erst bei Abschluss
der Bauarbeiten feststeht, kann auch
erst dann tiber die genaue Hohe der
Entschddigung verhandelt werden.

Vielfach fithrt die Hohe der Ent-
schidigung zu einer Auseinander-
setzung. Mittlerweile sind zwar vie-
le Eigentiimer bereit, von sich aus
eine Entschddigung anzubieten.
Doch meistens ist diese zu tief und
entspricht nicht dem erlittenen
Schaden. Darum sollten Sie auf kei-
nen Fall vorschnell das Einverstdnd-
nis zur Auszahlung einer zu gerin-
gen Entschadigung geben.

Eine angemessene Entschidi-
gung konnen Sie bei der Schlich-
tungsstelle einfordern. Meistens ge-
schieht dies im gleichen Verfahren
wie die Anfechtung der Mietzinser-
hohung. Da hier aber die Mieterin-
nen und Mieter im Unterschied
zum Aufschlag etwas fordern, nim-
lich eine Entschddigung oder eine
hohere Entschddigung, miissen sie
auch den Nachweis der Beeintrich-
tigungen erbringen. Es empfiehlt
sich deshalb, wdhrend der Bauzeit
ein Journal oder ein Protokoll zu
fithren. Darin sollten Sie den Bauab-
lauf sowie die Art, Umfang, Dauer
und Intensitit der jeweiligen Beein-
trichtigungen laufend festhalten.
Zu dieser Beweissicherung dienen
auch Fotos, am besten mit der Ein-
blendung des Datums.

AUF EINEN BLICK

» Fir die Beeintrachtigungen an
der Mietsache besteht ein Anspruch
auf eine angemessene Entschadi-
gung.

» Damit diese nach Abschluss der
Arbeiten geltend gemacht werden
kann, sollten die Beeintrachtigun-
gen dokumentiert werden.

» Die nach Bauabschluss vorhande-
nen Mangel miissen dem Vermieter
eingeschrieben mitgeteilt werden.

MV Baselland & Dorneck-Thierstein: Themenheft «Sanierungen»



Mietaufschlag vielfach zu hoch

Meist endet ein Umbau mit
einem Mietzinsaufschlag.
Da miissen Sie besonders
auf der Hut sein! Denn viele

Erhohungen sind tiberrissen.

Die liberwiegende Anzahl der Sa-
nierungen endet mit einer
Mietzinserh6hung. Der Vermieter
teilt den Betroffenen mit, dass sie
aufgrund der getitigten Investitio-
nen einen hoheren Mietzins bezah-
len miissen. Hier ist besondere Auf-
merksamkeit gefragt, haben Sie
doch nur 30 Tage Zeit, sich zur
Wehr zu setzen und die Erhohung
bei der Schlichtungsstelle anzu-
fechten.

Wertvermehrung versus
Unterhalt
Der Vermieter darf den Mietzins
nicht nach Belieben erhéhen. Er
darf auch nicht alle Baukosten auf
den Mietzins iiberwilzen. Sie miis-
sen sich lediglich die sogenannt
wertvermehrenden Investitionen
anrechnen lassen. Das sind diejeni-
gen Kosten, die zu einer effektiven
Mehrleistung fithren. Die Ausgaben
fiir den normalen Unterhalt des Ge-
bidudes und der Wohnung diirfen
nicht auf den Mietzins geschlagen
werden. Das Gesetz geht davon aus,
dass diese Kosten bereits durch den
Mietzins abgegolten sind.

Bei der Renovierung von einzel-
nen Gebdudeteilen wie z.B. beim

Einbau von neuen
Fenstern oder bei der
Montage eines neuen
Kiithlschranks ist die
Unterscheidung zwi-
schen Unterhalt und
Wertvermehrung re-
lativ einfach. Werden
aber verschiedene Ar-
beiten ausgefiihrt, so
berufen sich die Ver-
mieter auf eine Aus-
nahmebestimmung
im Gesetz: Statt ein-
zeln die entsprechen-
den Anteile auszu-
weisen, konnen sie
einen pauschalen An-
teil der Kosten «in der
Regel von 50 bis 70%»
auf die Mietzinsen
rechnen.

Wie die Praxis
wiederholt bewiesen
hat, sind diese Sitze
eindeutig zu hoch.
Der MV hat mehrfach
vom Bundesrat eine
Anderung verlangt:
Die Vermieter sollen
auch bei komplexe-
ren Umbauten die
einzelnen Anteile be-
rechnen miissen. Falls dies im Ein-
zelfall nicht mdglich ist, sollen die
Ansétze auf 30 bis 50% gesenkt wer-
den. Bisher hat der Bundesrat leider
nicht reagiert.

Eine Mietzinserhohung beruht
noch auf andern Grossen, die regel-
madssig zu Auseinandersetzungen

An der Blauenstrasse in Birsfelden reduzierte die Schlichtungsstelle
den Mehrwert auf 50%.

fithren. Erst gilt es, die Bauabrech-
nung sorgfiltig zu priifen, diirfen
darin doch nur die fiir die geleiste-
ten Arbeiten auch tatsdchlich ange-
fallenen Kosten aufgefiihrt werden.
Zudem miissen die Investitionen in
einer realistischen Frist und nicht
vorzeitig = amortisiert  werden.

AUS DER PRAXIS

Blauenstrasse Birsfelden

Die Mieterinnen und Mieter an der
Blauenstrasse in Birsfelden erhielten
eine Mietzinserh6hung mit der Be-
griindung: «Anpassung aufgrund
wertvermehrender Investitionen in-
folge umfassender Innen-/Aussensa-
nierung im Gesamtbetrag von CHF
7'280’994.00, davon 60% wertver-
mehrender Anteil».

In Tat und Wahrheit handelte es
sich aber vor allem um Unterhaltsar-
beiten, wurden doch lediglich die Kii-
che und das Bad neu gemacht, die
Leitungen ausgewechselt, allgemei-
ne Malerarbeiten durchgefiihrt, die
Liftanlage erneuert, die Erdbebensi-
cherheit erhoht und Brandschutz-
massnahmen vorgenommen. Zur
Verhandlung trafen sich rund zwei
Dutzend Mietparteien. Auch die
Schlichtungsstelle war der Ansicht,

dass die angezeigten Mietzinserho-
hungen deutlich zu hoch waren. Sie
beantragte, den wertvermehrenden
Anteil der Investitionen auf 50% zu re-
duzieren. Fiir eine 75 m2-Wohnung,
die urspriinglich 310 Franken mehr
hatte kosten sollen, bedeutete dies
Minderausgaben von g7 Franken.

Augarten Rheinfelden

Im Augarten in Rheinfelden wurden in
samtlichen Mietwohnungen neue Kii-
chen und Bader eingebaut, die Fenster
ersetzt sowie die Leitungen ausge-
wechselt. Im Marz 2010 erhielten die
letzten 300 Mietparteien eine Miet-
zinserhohung von 299 Franken fiir ei-
ne Vierzimmerwohnung bzw. 265
Franken fiir eine Dreizimmerwoh-
nung. Die Crédit Suisse war sich dabei
bewusst, dass ein solcher Aufschlag
nur bei den alteren und damit eher

glinstigen Mietverhaltnissen mog-
lich ist. Bei den jluingeren und damit
bereits teureren Mietverhaltnissen
schrieb sie einen Teil davon in einen
sogenannten Vorbehalt.

Im August 2010 unterbreitete die
Schlichtungsstelle den Vorschlag,
statt einer Erhdhung um 3.00 Fran-
ken pro m2 und Monat, noch einen
um Fr.2.09 und setzte dazu den wert-
vermehrenden Anteil der Baukosten
bei 50% an.

Damit mussten die Betroffenen
nach wie vor eine Mietzinserhhung
fiir eine mehr als zweifelhafte Sanie-
rung lUbernehmen. Doch es gelang,
diesen Aufschlag deutlich zu reduzie-
ren, bezahlten doch all die Mieterin-
nen und Mieter, die ihre Erh6hung
bei der Schlichtungsstelle angefoch-
ten hatten, jahrlich insgesamt rund
27’500 Franken weniger.

Herrscht einmal Ein-
verstindnis {ber die
Aufteilung und die
Amortisation, so gilt
es zu kontrollieren, ob
diese Kostenanteile
wirklich Kkorrekt auf
die einzelnen Mietver-
héltnisse herunterge-
rechnet werden.

Aktueller Mietver-
trag als Basis

Eine Mietzinserho-
hung erfordert keinen
neuen Mietvertrag. Es
kann der aktuell gilti-
ge Vertrag gedndert
werden. Aus diesem
Grunde kann der Ver-
mieter die Erhéhung
erst auf den ndchst
moglichen Kiindigungs-
termin hin geltend ma-
chen. Da der Mietzins
auf verschiedenen An-
nahmen beruht, miis-
sen diese bei einer Er-
hohung  berticksich-
tigt werden. Auch hier
lohnt sich ein sorgfil-
tiges Nachrechnen. Es
gilt zu kontrollieren,
ob der Mietzins dem aktuellen
Stand des Referenzzinses ent-
spricht, ob frithere Senkungen voll-
umfinglich weitergegeben wurden
und ob der Vermieter nicht pau-
schale Betriebs- und Unterhaltskos-
ten eingesetzt hat.

Unbedingt anfechten!
Grundlage der Mietzinserh6hung
bildet die Bauabrechnung und die
anschliessend vorgenommene Auf-
teilung der Kosten. Doch in vielen
Fillen fehlen den Mieterinnen und
Mietern beim Zeitpunkt der Erho-
hungsmitteilung diese Angaben.
Stattdessen wird die Erh6hung ein-
fach mit «<wertvermehrenden Inves-
titionen» oder einer «umfassenden
Sanierung» begriindet. Erst auf
grund der Anfechtung und im Lau-
fe des Verfahrens kommen die Mie-
terinnen und Mieter zu den not-
wendigen Informationen.

AUF EINEN BLICK

» Die meisten Sanierungen enden
mit einer Mietzinserhohung.

» Nur die wertvermehrenden In-
vestitionen diirfen auf den Mietzins
geschlagen werden.

> Meist lohnt sich ein sorgfiltige
Uberpriifung.

MV Baselland & Dorneck-Thierstein: Themenheft «Sanierungen»



Gemeinsam anfechten lohnt sich

Immer hdufiger schliessen
sich Mieterinnen und Mieter
zusammen und fechten eine
Mieterhohung gemeinsam
an. Mit Unterstiitzung des
MYV gelingt es meist, den
Aufschlag zu reduzieren.

Die einzige Moglichkeit, sich ge-
gen eine Mietzinserh6hung
zur Wehr zu setzen, besteht in einer
Anfechtung bei der Schlichtungs-
stelle. Dazu gilt eine Frist von 30 Ta-
gen ab Erhalt. Verstreicht diese
Frist, so gilt die Erhohung als akzep-
tiert, selbst wenn es sich heraus-
stellt, dass sie zu hoch ausgefallen
ist. Eine Anfechtung konnen Sie je-
derzeit und ohne Folgekosten zu-
riickziehen, aber niemals nachtrag-
lich noch einreichen. Aus diesem
Grunde empfiehlt sich die Anfech-
tung auch in Zweifelsfillen. Das
Verfahren vor Schlichtungsstelle ist
kostenlos.

Wenn immer mdoglich, organi-
siert der Mieterverband noch in der
Anfechtungsfrist eine Versamm-
lung, zu der die Betroffenen ge-
meinsam eingeladen werden. Die-
ser Einladung liegt jeweils auch
eine vorformulierte Anfechtung
bei, welche die Betroffenen nur
noch ausfiillen miissen. An dieser
Versammlung schildern MV-Vertre-
ter ihre Erfahrungen, verweisen auf

Ll
Klusstrasse Aesch: Dank gemeinsamer Anfe

Aufschlag.

dhnliche Fille und erldutern den
Mieterinnen und Mietern ihre Rech-
te und die Aussichten. Eine genaue
Einschitzung, etwa welcher Auf-
schlag berechtig sei, kann aber
auch der MV zu diesem Zeitpunkt
nur selten liefern. Meist fehlen die
notwendigen Angaben, die erst im
Laufe des Verfahrens erhiltlich
sind. Die meisten Versammlungen
enden mit dem Beschluss, gemein-
sam vorzugehen und sich durch die
Fachleute des Mieterverbands un-
terstiitzen zu lassen.

Keine Angst

vor der Schlichtungsstelle

Der Gang an die Schlichtungsstelle
ist ein gutes Recht. Es besteht kein

ceeec i §

Grund, sich davor zu fiirchten,
schon gar nicht vor einer mogli-
chen Rache durch den Vermieter.
Auch wenn die Schlichtungsbehér-
de als erste Anlaufstelle bei einer
mietrechtlichen Auseinanderset-
zung versucht, das Verfahren be-
wusst einfach und unkompliziert
zu halten, empfiehlt sich eine ge-
meinsame Vertretung durch einen
Vertrauensanwalt/-anwailtin des MV.
Das Mietrecht ist komplex und vol-
ler Fallstricke, und auf der Gegen-
seite stehen meist professionelle
Verwalter oder ebenfalls Anwilte. Zu-
dem werden die einzelnen Anfech-
tungen innerhalb einer Uberbauung
ohnehin in einer gemeinsamen Ver-
handlung behandelt.

AUS DER PRAXIS

Scheuerrain Birsfelden
Nachdem der MV Kenntnis von der
geplanten Sanierung der 8o Woh-
nungen im Scheuerrain in Birsfelden
erhielt, lud er alle Mieterinnen und
Mieter ein erstes Mal zu einer Infor-
mationsversammlung ein, an der die
Betroffenen ein gemeinsames Vorge-
hen beschlossen.

Ein Jahr spater folgte die Erho-
hung, die fiir eine Dreieinhalb- Zim-
merwohnung 465 Franken und fiir ei-
ne Viereinhalb- Zimmerwohnung 558
Franken vorsah. Die Verwaltung be-
griindete dies mit Baukosten von rund
10 Mio. Franken, einem wertvermeh-
renden Anteil von 65% und einer Amor-
tisation innerhalb von 20 Jahren.

Die Schlichtungsbehorde redu-
zierte diesen Anteil auf 55% und er-
hohte die Lebensdauer auf 25 Jahre.
Fiir eine Dreieinhalb-Zimmerwoh-
nung konnte so der Aufschlag auf 334

Franken reduziert werden, fiir eine
Viereinhalb-Zimmerwohnung auf 400
Franken. Zusatzlich anerkannte sie
die starken Beeintrachtigungen wah-
rend der Bauzeit und erhdhte die Ent-
schadigung von einer auf zwei Netto-
mieten.

Heidenlochstrasse Liestal
Nachdem die Kiichen, Bader und Lei-
tungen ausgewechselt und einige all-
gemeine Unterhaltsarbeiten ausge-
fuhrt wurden, erhielten die Mieterin-
nen und Mieter aus der Heidenloch-
strasse in Liestal eine Mieterhohung
von monatlich Fr.3.15 pro Quadratme-
ter Wohnflache. 22 Mietparteien wa-
ren nicht bereit, diese zu akzeptieren
und beauftragten deshalb eine MV-
Anwaltin.

Unter Hinweis auf einen «rechneri-
schen Systemfehler» schlug der Eigen-
tlimer anschliessend einen reduzier-

ten Aufschlag von 2.70 Fr. pro Quad-

ratmeter vor. Doch darauf wollten die
Mieterinnen und Mieter nicht einge-
hen, weshalb es zu einer Verhand-
lung vor Schlichtungsstelle kam. Die-
se bezifferte den Aufschlag noch auf
Fr.1.58 pro Quadratmeter. Den wert-
vermehrenden Anteil reduzierte sie
von 60 auf 50%, die Lebensdauer ver-
langerte sie auf 25 Jahre, strich 10%
der Baukosten, da diese nicht belegt
waren, und verschob den Termin fiir
das Inkrafttreten der Erh6hung um
drei Monate.

Zudem ergab eine Uberpriifung
der Vertrage, dass viele Mieterinnen
und Mieter aufgrund des gesunke-
nen Referenzzinssatzes einen be-
trachtlichen Senkungsanspruch zu-
gute hatten. Unter dem Strich fiihrte
dies in rund der Halfte nicht nur zu
einer Reduktion der Erh6hungen, son-
dern gar zu einer Senkung der Miete.

[l

chtung erkdmpften sich die Mieterinnen und Mieter einen deutlich reduzierten

Die Aufgabe der Schlichtungsstel-
le besteht darin, einen Einigungsvor-
schlag auszuarbeiten. Wird dieser
von beiden Seiten angenommen, so
tritt er in Kraft. Meist 1idt der MV
deshalb zu einer weiteren Ver-
sammlung ein, an der dieser Vor-
schlag erldutert und gemeinsam
eingeschitzt werden kann. Ein Ver-
gleichsvorschlag ist in der Regel ein
Kompromiss, der zwar eine Miet-
zinserhohung vorsieht, aber in re-
duzierter Form.

Stimmen beide Seiten dem Ver-
gleich zu, gilt der neue Mietzins ab
dem in der Erhéhung angezeigten
Datum.

Auf diese Weise endet die iiber-
wiegende Zahl der mietrechtlichen
Auseinandersetzungen. In diesen
Fillen kann auch aufeinen Gang an
das Gericht verzichtet werden.

Das Verfahren vor Schlichtungs-
stelle ist kostenlos und ohne jede Ri-
siken. Wird ein Anwalt zugezogen,
so steht den MV-Mitgliedern der ver-
bandseigene Prozesshilfefonds zur
Verfiigung. Dieser iibernimmt die
Anwaltskosten. Die Mitglieder miis-
sen, falls sie nicht tiber eine Rechts-
schutzversicherung verfiigen, le-
diglich einen geringen Selbstbehalt
iibernehmen.

AUF EINEN BLICK

> Eine Erhéhung muss innerhalb
von 30 Tagen bei der Schlichtungs-
stelle angefochten werden.

> Der MV empfiehlt ein gemeinsa-
mes Vorgehen und unterstiitzt die
Betroffenen.

> Die meisten Verfahren vor
Schlichtungsstelle enden mit einem
Erfolg der Mieterinnen und Mieter.
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Der MV ist fiir Sie da

Haben Sie ein Problem mit Ihrer Wohnung oder IThrem
Geschdftsraum, so sollten Sie rasch und richtig handeln.
Nur so konnen Sie unangenehme Uberraschungen ver-
meiden. Der Mieterinnen- und Mieterverband steht Ihnen
mit Rat und Tat zur Seite und unsere Fachleute helfen
Ihnen gerne und kompetent weiter.

Der MV leistet jedoch nicht nur direkte Hilfe bei
Mietproblemen, sondern vertritt auch die Interessen der
Mieterinnen und Mieter auf allen politischen Ebenen.
Der Verband — und mit ihm seine 200°000 Mitglieder —
fordert faire Mieten, einen wirksamen Kiindigungsschutz
und mehr Wohnqualitdt fiir alle.

Postadresse
MV Baselland und
Dorneck-Thierstein

Pfluggisslein 1

4001 Basel

E-Mail: info@mv-baselland.ch
www.mieterverband.ch/baselland

Sekretariat und Administration
Montag bis Freitag von 9.00 bis
12.00 Uhr

Montag bis Donnerstag von 13.00
bis 16.00 Uhr

Telefon 061 555 56 50,

Fax 061 555 56 58

Beitrittstalon

[J Ich wiinsche Beitrittsunterlagen

Vorname

Personliche Rechtsberatung
Basel, Pfluggésslein 1 Dienstag und
Donnerstag 17.00 bis 18.30 Uhr
Liestal, Gitterlistrasse 8 (Advokatur-
biiro) Montag 17.30 bis 18.30 Uhr
Reinach, Hauptstrasse 10 (Gemein-
deverwaltung) Mittwoch 17.30 bis
18.30 Uhr

Unsere personlichen Rechtsbera-
tungen erfolgen ohne Voranmel-
dung.

Fiir unsere Mitglieder sind unse-
re Beratungen kostenlos. Nichtmit-
glieder, die sich auch anlésslich ei-
ner Beratung nicht zu einer Mit-
gliedschaft entschliessen konnen,
bezahlen 50 Franken fiir eine per-
sonliche Beratung.

: schiftszeiten erreichen kénnen.
. Fiir unsere Mitglieder kostenlos.

Name

Strasse [ Nr.

PLZ | Ort

Telefon

Mail

Talon einsenden an: MV Baselland, Pfluggisslein 1, 4001 Basel

\J

Telefonische Rechtsberatung
Montag bis Donnerstag von 13.00
bis 16.00 Uhr

Telefon 061 555 56 56

Viele mietrechtliche Fragen las-
sen sich telefonisch rasch und ein-
fach 16sen. Der MV BL betreibt des-
halb eine eigene telefonische Bera-
tungslinie.

Fiir unsere Mitglieder sind diese
Beratungen kostenlos. Nichtmitglie-
der, welche sich anléasslich einer Be-
ratung nicht zu einer Mitglied-
schaft entschliessen, stellen wir 40
Franken in Rechnung.

S

Wohnungsabgabedienst
Mitglieder kénnen unseren kosten-
pflichtigen Wohnungsabgabedienst
in Anspruch nehmen. Unsere erfah-
renen Fachleute unterstiitzen Sie
bei der Wohnungsabgabe und schiit-
zen Sie so vor ungerechtfertigten
Forderungen.

Schriftliche Rechtsananfragen

Senden Sie uns Kopien aller Unter-
lagen, die zur Beantwortung Ihrer
Fragen notig sind. Die Beantwor-
tung erfolgt in der Regel telefo-
nisch. Geben Sie uns deshalb Ihre
Festnetz- sowie Mobilfunknummer
bekannt, unter der wir Sie zu Ge-

. Mieten & Wohnen
. Unserer Zeitschrift «M&W>» infor-
miert Sie 9 mal jdhrlich tiber Wich-
. tiges und Wissenswertes zum Miet-
: und Wohnungswesen. Fiir unsere
. Mitglieder kostenlos.

eNews

Als Ergidnzung zu unser Zeitschrift
«M&W» und in Zusammenarbeit mit
unserer Webseite informieren wir
Sie umgehend und aktuell mit un-
serem Newsletter.

3. @
> 3
Rechtshilfe

Inbegriffen ist im Mitgliederbeitrag
- nach einer 1-monatigen Karenz-
frist — die Rechtshilfe gemadss den
Richtlinien wunseres Prozesshilfe-
fonds. Gedeckt sind - bei einem klei-
nen Selbstbehalt - die Gerichts- und
Anwaltskosten.

f'\

»

Haftpflichtversicherung

Als Mitglied koénnen Sie zusdtzlich
die Haftpflichtversicherung fiir Miet-
schdden abschliessen. Diese deckt
die von Ihnen an Ihrer Wohnung
verursachten Schiden.

Handbiicher und Merkblatter
Unsere Publikationen, welche Sie
auf dem Sekretariat oder im Inter-
net beziehen kénnen, enthalten ei-
ne Fiille von Informationen zu den
wichtigsten mietrechtlichen Prob-
lemen und Anliegen.

-
MV-Webseite
Die Webseite www.mieterverband.
ch/baselland bietet Ihnen eine Fiille
von Informationen rund ums Mie-
ten und Wohnen.

Werden Sie MV Mitglied

Im vielfiltigen Beratungsangebot
profitieren unsere Mitglieder von
exklusiven Angeboten und beson-
deren Vergiinstigungen. Werden
Sie deshalb Mitglied. Thre Anmel-
dung kénnen Sie uns mit dem ne-
benstenstehenden Talon oder tiber
unsere Webseite zukommen lassen.
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