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Was ist eigentlich das
Problem?
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Dieser Einschatzung widerspricht eine Erhebung des Raiffeisen In-

100 Byestment Office aus dem Jahr 2017. Sie kommt zum Schluss, dass die
150 MBestandsmieten heute eigentlich «viel, viel tiefer liegen» miussten, als p—

sie es tun - bis zu 40 Prozent tiefer. Demnach wéaren es eher die Mie-
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ter, die ihr Geld verschenken. «Das ist eine fiktive und stark verein-
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fachte Rechnung», widerspricht Holzhey. Der Fehler liege darin, dass

woo Mman davon ausgehe, dass das Schweizer Mietrecht buchstabengetreu
5o Mumgesetzt werde — was in der Praxis nicht der Fall sei. «Hatte man

Hdas Mietrecht tatsdchlich umgesetzt, wiren die Mieten heute zu tief.» FSS585E
£322¢&3

Quelle: Basler Zeitung vom 11.11.2021 «Das sagen grosse Investoren zur linken Basler Wohnpolitik»
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Bodenpreise und Baukosten
Indizes fur Bauland und Baukosten
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,ES gibt einen stetigen Konflikt
zwischen dem Wohnen als
Zuhause und dem Wohnen als

Anlageobjekt.”

David Madden & Peter Marcuse:
»In Defense of Housing“ (2016)



Verwertungslogik im Neu-
und Altbau brechen
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Objektforderungen,
Revolvierende Fonds, etc.

Subjekthilfen, etc.

aktive Bodenpolitik (mit
Vorkaufsrechten) offentlicher
Wohnungsbau, direkt tber
Stiftungen etc.

Ziel: Baurechte an
gemeinnutzige
Wohnbautragerinnen

Bau- und Planungsrecht,
Wohnraumfordergesetz
etc.

Wohnschutz / Bewilligung

Quote fur gemeinnitzigen
Wohnungsbau




1. Hase
(Eigentum)
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kei

die Herausforderung liegt in der Geschwindig

Bodenrichtwert
1’600 CHF
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die Zukunft liegt im Bestand
Der grosste Hebel liegt im Bestand (ca. 68’000 Wohnungen in BS).
Dies betrifft sowohl die Bezahlbarkeit als auch die Klimaneutralitét!
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Aktuelles Gesetz Abstimmungsbichlein Initiative
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die Zukunft liegt im Neubau

Die Entscheidung folgt auf den privaten Transformationsarealen
(ca. 18’500 Wohnungen bis 2050).

total anlageorientiert gemeinnutzig sonstige selbstgenutzt
2021 30°000 11’200 15’400

100’000 43’400
30% 11% 43% 15%
51% -

84’600

Wohnproduktion  +8'500 - -
2035 i,

93’100 43’400
47% -
Wohnproduktion +10'000 +10'000 - -
2050 34200 25’500 -

103’100 43’400

33% 42%
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«Eine wohnungspolitische
Bewegung muss stets als Bundnis
der (schon) Wohnungs-Nutzenden
und der (noch) Wohnungs-

Suchenden gedacht werden»
Klaus Novy (1982)
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Investitionen in Sanierungen
p.a. / Wohnungen total

Investitionen in Sanierungen p.a./Whg. (total)
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