
vom Hasen zum Igel
Wohnschutz und Basel baut Zukunft
MV Tagung Wohnschutz – Praxis – Rechtsgrundlagen –
Handlungsmöglichkeiten 

26.11.2021
Ivo Balmer 
Kontakt: i.balmer@mietshaeusersyndikat.ch

mailto:i.balmer@wbg-nordwestschweiz.ch


Was ist eigentlich das 
Problem?
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+30.0%

+16.4%

+4.7%

Mieten und Einkommen
Mieten (vermietet und angeboten) / Reineinkommen
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Bodenpreise und Baukosten
Indizes für Bauland und Baukosten

+487%

+4.5%



„Es gibt einen stetigen Konflikt 
zwischen dem Wohnen als 
Zuhause und dem Wohnen als 
Anlageobjekt.“

David Madden & Peter Marcuse: 
„In Defense of Housing“ (2016) 



Verwertungslogik im Neu-
und Altbau brechen 
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politische Stellschrauben auf kantonaler Ebene 
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Geld

Eigentum

Recht
Bau- und Planungsrecht, 
Wohnraumfördergesetz 
etc.

Wohnschutz / Bewilligung

Quote für gemeinnützigen 
Wohnungsbau

aktive Bodenpolitik (mit 
Vorkaufsrechten) öffentlicher 
Wohnungsbau, direkt über 
Stiftungen etc.

Ziel: Baurechte an 
gemeinnützige 
Wohnbauträgerinnen

Objektförderungen, 
Revolvierende Fonds, etc.

Subjekthilfen, etc.

Sozialpolitik



1. Hase
(Eigentum)
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die Herausforderung liegt in der Geschwindigkeit 
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2. Igel
(Recht)

…denn wir haben keine Zeit 
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die Zukunft liegt im Bestand 
Der grösste Hebel liegt im Bestand (ca. 68’000 Wohnungen in BS). 
Dies betrifft sowohl die Bezahlbarkeit als auch die Klimaneutralität!

+6% (6’000  Whg.)
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die Zukunft liegt im Neubau
Die Entscheidung folgt auf den privaten Transformationsarealen 
(ca. 18’500 Wohnungen bis 2050). 

total anlageorientiert gemeinnützig sonstige selbstgenutzt

2021
100’000 

30’000 11’200 
43’400 

15’400 

30% 11% 43% 15%

84’600 
35% 13% 51% -

Wohnproduktion +8'500 +4'200 +4'300 - -
2035

93’100 
34’200 15’500 

43’400 
-

37% 17% 47% -

Wohnproduktion +10'000 - +10'000 - -
2050

103’100 
34’200 25’500 

43’400 
-

33% 25% 42%



«Eine wohnungspolitische 
Bewegung muss stets als Bündnis 
der (schon) Wohnungs-Nutzenden 
und der (noch) Wohnungs-
Suchenden gedacht werden»
Klaus Novy (1982)



2. Igel
(Recht)
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Investitionen in Sanierungen
p.a. / Wohnungen total

 -   CHF

 500 CHF

1’000 CHF 

1’500 CHF 

2’000 CHF 

2’500 CHF 

3’000 CHF 

3’500 CHF 

4’000 CHF 

2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019

Investitionen in Sanierungen p.a./Whg. (total)

Genf Basel-Stadt


