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Boden und Immobilien als absoluter Spezialmarkt
Zeichnet sich durch diverse Spezifika aus:
- Primar essenzielle Giterklasse (nebst Wasser und Luft, notwendig zum Leben), Konsum-
zwang, mit Abstand grosster volkswirtschaftliche Faktor (4,4 Billionen)
- Boden unvermehrbar - héhere Nachfrage kann nicht durch héheres Angebot begegnet wer-
den
- Bodenrente: diverse leistungsfreie Ertrage maéglich allein aufgrund von Eigentum (Ernteer-
trag, Planungsgewinne, Infrastrukturgewinne, Verkaufsgewinn, Mietertrag)
- Oftlock in, immer sehr hohe Transaktionskosten
- Kapitalintensiv weshalb nicht auf «\/orrat» gebaut wird
- Deshalb: Immobilien sind Inkarnation eines Anbietermarktes (= Preissetzermarktes) an Or-
ten mit hoher Arbeitsplatzdichte (Nachfrage immer hdher als Angebot), heisst maximale
Abschdpfung der Zahlungsfahigkeit.
Ausser Gesetzgeber verhindert das.

Rahmenbedingungen CH: Eindammung und Sozialisierung Bodenrente
Deshalb kennen wir eine Einddmmung (bauerliches Bodenrecht, Mietrecht) und Sozialisierung
(Grundstlickgewinnsteuer, Teilabschépfung Planungsmehrwerte) der Bodenrente.

Mietrecht: explizit keine Marktmiete, sondern KostenmietePlusRenditedeckel

In 90er-Jahren heftige Debatte zur Einflihrung einer Marktmiete. Keine Chance in Bevdlkerung.
De jure: Kostenmiete (gebunden an gréssten Kostenfaktor Hypotheken) plus eine beschrankte Ren-
dite von lange Zeit 0,5% Uber Referenzzinssatz, sowohl bei Bestandesmieten als auch bei Ange-
botsmieten (!)

De facto: Anbieter-Markt-Miete, gesetzeswidriger Zustand

Durchsetzung Anbietermarktmiete ohne je einen einzigen Buchstaben des Gesetzes geédndert
zu haben.

Ermdglicht durch: VVor allem bei jeder Neu- und Wiedervermietung wird die Miete erhoht.
VVerdoppelung Leerwohnungsziffer zwischen 2008 und 2020 (Tiefzinsphase) beweist de fakto Ein-
fihrung des Preissetzermarktes (leere \Wohnung 2002 30'000, 2020 80'000); Riickgang Bautatig-
keit ab 2020 allein wegen Zinswende.

Gigantische volkswirtschaftliche Kosten

Mietende zahlen 42 Milliarden pro Jahr an die Hauseigentiimer - davon tber 10 Milliarden jahrlich
zahlen Mietende gesetzeswidrig zu viel! Oder 370.- pro Haushalt und Monat. Kaufkraftkiller Nummer
eins, da grésster Posten im Haushaltsbudget.

Immolobby schreitet auf diesem Pfad weiter: Ziel Renditen noch mehr erhéhen
- 2015-2018: Vorstosspaket mit 6 \Vorstossen
Zwei (17.414; 17.491) zur Entfernung resp. Erhohung des Renditedeckels (Merke: man bleibt
explizit im System der KostenmietePlus, verlangt keine de jure Marktmiete)
Zwei (15.455; 18.475), um einfacher Kiindigen zu kénnen
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Zwei (16.541;17.493), um die Anfechtung auf libersetzte Miete zu verunmdglichen/er-
schweren

- 2020: Standerat sistiert alle Vorstdsse und verlangt eine Gesamtiiberblick unter Einbezug
der Mieterinteressen mit anschliessender Gesamtrevision des Mietrechts. (Motion Kommis-
sion fir Rechtsfragen Standerat: 20.3922)

- 2020: Bundegericht unter FDP-Bundesrichterin hebt Renditedeckel auf 2% (iber Referenz-
zinssatz an mit Bezug in der Begriindung auf sistierte Parlamentarische Initiative Feller, Di-
rektor Hauseigentiimerverband \Westschweiz (17.491), die prazis dies verlangt. Grober
Verstoss gegen die Gewaltentrennung. (BGE 4A_554/2019) - die Vorstdosse 17.414 und
17.491 sind somit obsolet.

- 2021: Nationalrat lehnt Gesamtschau ab und nimmt verbleibendes Paket auseinander und
verlangt Einzelvorlagen. Beispielloser VVerstoss gegen Rechtsstaat- und Demokratie

- Nationalrat verschiebt weitere Tranche (16.541;17.493; Erschwerung Anfechtung lbersetz-
ter Ertrag) so lange, bis die Abstimmung erst in der Wintersession (Dezember) stattfindet.
NACH der Abstimmung vom 24.November 2024. Das ist Irrefiihrung der Stimmbevdlkerung.

Vier Abstimmungen zum gleichen Mietrecht alle mit dem gleichen Ziel: Die Renditen noch mehr
zu erhéhen.

Skandaldses Fazit

Skandal 1: De facto Einflihrung einer (Anbieter-) Marktmiete ohne Gesetzesanderung
Skandal 2: Negierung/Tolerierung der volkswirtschaftlich massiv negativen Folgen
Skandal 3: Hebung des Renditedeckels durch BG unter VVerletzung Gewaltentrennung
Skandal 4: Trennung in einzelne VVorlagen statt Gesamtrevision Mietrecht

Skandal 5. Alles ohne Not, zum Schaden von 60% aller Haushalte und VVolkswirtschaft
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