£ mv baselland

Protokoll Mitgliederversammlung vom 27. Mai 2024

Theatersaal Palazzo Liestal, Poststrasse 2, 4410 Liestal
Beginn 19.00 Uhr, Ende offizieller Teil 20.00 Uhr.

1 Begriissung

Co-Prasident Andreas Béguin (Leitung) begriisst im Namen des VVorstands die rund 40 anwesen-
den VVerbandsmitglieder und Géste sowie die VVorstandsmitglieder Stephanie Brodbeck (Co-Prési-
dentin), Pierre Comment, Julian Herzog, Frances Harnisch (Geschaftsleitung) und Jonathan Mars-
ton.

Entschuldigt sind Philippe Hofstetter und Renate Jaggi.

2 Genehmigung der Traktandenliste

Es wurden keine weiteren Antrage eingereicht. Die vorliegende Traktandenliste wird genehmigt.

3 Protokoll der Mitgliederversammlung 2023

Das Protokoll der Mitgliederversammlung vom 22. Mai 2023 wird genehmigt.
4 Jahresberichte und VVerbandsfinanzen

41 Vorstand

Co-Préasident Andreas Béguin verweist zundchst auf den allen Mitgliedern mit dem M+W 2/2024
zugestellten Jahresbericht 2023 hin, der auch auf der \Webseite publiziert ist. Im Berichtsjahr be-
schaftigten den VVerband vorab die beiden Referenzzinssatzerhbhungen von anfangs Juni und De-
zember 2023 und die damit einhergehende Flut von Mietzinsanfechtungen. Der MV BL stellte sei-
nen Mitgliedern Musteranfechtungen zur VVerfligung, um - wie sich herausstellte - den zahlreich
betroffenen Mieterinnen und Mietern einen méglichst einfachen \Weg zu ihrem Recht zu ebnen. Die
Rechtsabteilung des MV BL bot den anfechtenden Mitgliedern zudem eine kompetente inhaltliche
Hilfestellung, indem deren Mietzinse im Hinblick auf die Schlichtungsverhandlung im Einzelnen be-
rechnet wurden. Hervorzuheben ist dabei die Einflihrung der sogenannten «Halfte-Praxis» der
Schlichtungsstelle BL von anfangs Dezember 2023: Bei sogenannt jlingeren - d.h. in den letzten 30
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Jahren erstellten oder entgeltlich erworbenen - Mietliegenschaften kann der referenzzinssatz- und
teuerungsbedingten Mietzinserh6hung der Einwand des (ibersetzten Ertrags entgegengehalten
werden. Nachdem dieser Einwand bis anhin vor Schlichtungsstelle kein Gehor fand, wird ab De-
zember 2023 nun die Ertragslage bereits auf der Stufe Schlichtungsstelle bei der Mietzinsgestal-
tung bericksichtigt. Die Schlichtungsstelle verfiigt jeweils nach Eingang der Anfechtung die Her-
ausgabe der Renditeunterlagen. Die \Vermieterschaft muss diesfalls diese Belege herausgeben, da-
mit Uberpriift werden kann, ob mit dem héheren Mietzins nicht zu viel verdient wird. Unzuldssig ist
eine libersetzte Eigenkapitalverzinsung von mehr als 2% lber dem jeweils geltenden Referenzzins-
satz von 1.5% (ab Juni 2023) bzw. 1.75% (ab Dezember 2023). \Verdient der \Vermieter zu viel, gibt
es trotz gestiegenem Referenzzinssatz und angezogener Teuerung keine Mietzinserh6hung. VVer-
letzt der Vermieter seine Mitwirkungspflicht und reicht keinerlei Renditeunterlagen ein, was erfah-
rungsgemass die Regel ist, kann die Ertragslage vor Schlichtungsstelle nicht gepriift werden. Die
Schlichtungsstelle BL schlagt diesfalls den Parteien im Sinne einer «Risikoteilung» eine Mietzinsan-
passung vor, bei welcher lediglich die Halfte der unbestrittenen Erhéhungsgriinde berlicksichtigt
werden. Diese sogenannte «Halfte-Praxis» hat Wirkung gezeigt: Die allermeisten VVergleichsvor-
schldage werden von den Parteien akzeptiert und beenden die Rechtsstreitigkeiten damit bereits auf
der Stufe Schlichtungsstelle. Auf nationaler Ebene stand die Mitarbeit im Hinblick auf die geeignete
Abwehr des bevorstehenden Grossangriffs der \Vermieterlobby auf das Mietrecht und dessen
Schutzbestimmungen im VVordergrund: Die beiden Referenden gegen die Aushdhlung des Miet-
rechts - erleichterte Eigenbedarfskiindigung und Einschrankung der Untermiete - sind innert Re-
kordzeit von ein paar Monaten zustande gekommen und im Januar 2024 eingereicht worden.

4.2 Rechtsberatung

Co-Leiterin Rechtliches Frances Harnisch weist auf die erneut markante Zunahme der in Anspruch
genommenen mietrechtlichen Beratungen im Berichtsjahr 2023 hin, dies bei den schriftlichen und
auch den telefonischen Beratungen. Der damit zusammenhdngende massiv gesteigerte Arbeitsan-
fall konnte jedoch - nicht zuletzt aufgrund vom verdankenswerten Einsatz aller Mitarbeiter*innen -
bewadltigt werden. Auch konnte das kompetente Niveau der Rechtsauskiinfte trotz erheblicher Zu-
nahme der Anfragen aufrechterhalten werden. Die Berichterstatterin verweist im Ubrigen auf den
VVorstandsbericht zur sogenannten «Halfte-Praxis» der Schlichtungsbehdérde BL, welche erfreuli-
cherweise von der Schlichtungsstelle Dorneck-Thierstein ebenfalls angewandt wird.

4.3 Schlichtungsstelle

VVorstandsmitglied Pierre Comment erlautert einleitend die Aufgabe der paritatisch zusammenge-
setzten Mietschlichtungsstelle als erste mietrechtliche Instanz zur Beurteilung von mietrechtlichen
Streitigkeiten zur VVerhinderung von prozessualen Auseinandersetzungen vor Gericht. Die perso-
nelle Besetzung der paritdtischen Stelle auf der Mieterseite bestand im Berichtsjahr aus nachfol-
genden Mietschlichter*innen: André Baur, Andreas Béguin, Stephanie Brodbeck, Sarah Brutschin,
Pierre Comment, Frances Harnisch, Julian Herzog, Philippe Hofstetter, Renate Jaggi, Jonathan
Marston, Sara Oeschger, Sabrina Stoll, Margrith \Wenger. Im \Weiteren gibt der Berichterstatter den
traditionellen kurzen Uberblick {iber die Arbeit der Schlichtungsstelle und die behandelten Fille
nach Neueingangen (2'016) und Erledigungen (1'221) sowie Streitgegenstand: Mietzins (168), Ne-
benkosten (53), Kiindigung/Erstreckung (124), Forderung auf Zahlung (82), Méangel (70) und ander-
weitig erledigt/nicht kategorisiert (695) und zudem die Art der Erledigung: Einigung (369) Urteils-
vorschlag angenommen (17), Urteilsvorschlag abgelehnt (0), keine Einigung/Klagebewilligung (132)
Entscheid (8) und anderweitig erledigt, insbesondere Riickzug (695).
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4.4 \/erbandsfinanzen

Kassier a.i. Jonathan Marston prasentiert den Finanzabschluss des vergangenen Jahres. Budgetiert
war ein Verlust von CHF 58690, wobei der Abschluss einen um mehr als die Halfte geringeren
Verlust von CHF 24’184 ausweist. Im Ubrigen wird auf den publizierten Jahresabschluss 2023 ver-
wiesen.

Revisor Johann Gottl bestatigt in seinem schriftlich vorliegenden Bericht, dass die Kasse ordnungs-
gemass gefihrt wird.

45 Genehmigung und Décharge-Erteilung

Die Versammlung genehmigt die Jahresberichte sowie die Rechnung und erteilt dem Vorstand und
dem Klassier Décharge.

5 \WWahlen

5.1 Prasidium

Unter der Leitung des Tagesprasidenten Julian Herzog wird das bisherige Co-Préasidium bestehend
aus Stephanie Brodbeck und Andreas Béguin einhellig (keine Gegenstimmen, keine Enthaltungen)
bestatigt bzw. wieder gewahlt.

5.2 \Vorstand/Revisor

Die bisherigen VVorstandsmitglieder Pierre Comment, Julian Herzog, Philippe Hofstetter, Renate
Jaggi und Jonathan Marston stellen sich zur Wiederwahl. Sdmtliche Kandidierenden werden mit
grossem Applaus wiedergewahilt.

Der langjahrige Revisor Johann Gottl stellt sein Amt zur VVerfligung. Neu als Revisorin gewahlt wird
Irena Trujkic, welche persénlich anwesend ist und sich kurz vorstellt. Sie betreut hauptberuflich in
einem baselstadtischen Advokatur- und Notariatsbiiro die Nachlassbuchhaltung.

Johann Go6ttl hat seine Nlachfolgerin bei der Priifung der Rechnung 2023 beigezogen. Irena Trujkic
wird mit grossem Applaus als Revisorin gewahlt. Der VVorstand ist fiir ein Ersatzmitglied besorgt.

6 Budget 2024

Das Budget 2024 liegt vor und wird bestatigt.

7 Mitgliederbeitrag 2023

\Wie vom Vorstand beantragt, bestatigt die Versammlung den Mitgliederbeitrag 2025 unverandert
bei CHF 95.00 zu belassen. Die (Mieter-) Haftpflichtversicherung betragt CHF 10.00 (Info).
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8 Verabschiedungen

Sabrina Stoll, langjahriges Mitglied der Schlichtungsstelle bzw. der Schlichtungskommission BL auf
der Mieterseite hat ihr Amt per Ende April 2024 zur VVerfiigung gestellt und zudem ab diesem Zeit-
punkt ebenfalls ihre langjahrige Beratungstatigkeit fiir den MV BL beendet, dies zufolge anderwei-
tiger beruflicher Inanspruchnahme. \Wir bedanken uns herzlich fiir ihre langjahrige kompetente Ta-
tigkeit im Interesse unserer Mitglieder.

Johann Goéttl wird - in absentia - fiir seine langjahrige Tatigkeit als Revisor flir den MV BL herzlich
gedankt.

9 Diverses / Hinweis auf das leider entfallende Referat

Das im Anschluss an die offiziellen Traktanden vorgesehene Referat vom Miriam Locher, SP-Land-
ratin und Mitglied MV BL, zum Thema «Aktuelle mietpolitische Themen im Kanton Baselland und
auf Bundesebene» musste zufolge kurzfristiger Erkrankung der Referentin leider entfallen. \\Wir
winschen Miriam Locher gute Besserung.

Co-Prasident Andreas Béguin informiert stattdessen kurz tiber die aktuellen Bestrebungen der VVer-
mieterlobby in Bundesbern zur Aushdhlung des bestehenden Mietrechts zum Nachteil der Mieten-
den und die voraussichtlich im November 2024 zur Abstimmung kommenden Referenden des
Schweizerischen Mieterinnen- und Mieterverbands.

Gleichsam als «Notfallprogramm» organisiert Frances Harnisch spontan ein Quiz zur Beantwortung
der Frage des gemeinsamen Alters der Co-Prasidentin Stephanie Brodbeck und des Co-Prasiden-
ten Andreas Béguin. Den zwei gliicklichen ex aequo-Gewinnerinnen, welche das zutreffende Alter
von 117,5 Jahren! erraten haben, wurden als Preise eine Flasche Champagner bzw. eine Flasche
Vieille Prune sowie Pralinés liberreicht.

Wir danken fiir die Teilnahme an der diesjahrigen Mitgliederversammlung und das zahlreiche Er-
scheinen. Im Anschluss an den offiziellen Teil sind samtliche Anwesenden herzlich zum traditionel-
len Apéro eingeladen.

Fir das Protokoll: Frances Harnisch

Basel, 31. Mai 2024
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